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EXPTE. N° 20010518 FB/pb
Servicio Territorial de Urbanismo y Ordenacion Territorial
Seccion de Planeamiento
ACUERDO

La Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion celebrada
el dia 28 de junio de 2001, adopté el siguiente ACUERDO:

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Picanya referido a la
Modificacion del sector C1 del Plan General de Ordenacion Urbana, a los
efectos de su aprobacién definitiva, y de conformidad con lo siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El Proyecto se sometid a informacion publica mediante
acuerdo del Pleno del Ayuntamiento en sesion celebrada el dia 28 de
septiembre de 2000. Una vez transcurrido el correspondiente periodo de
exposicion publica (notificado mediante Edicto Municipal de fecha 9 de enero
de 2001, DOGV de fecha 23 de enero de 2001 y anuncio en el diario Levante
de fecha 12 de enero de 2001), se aprobd provisionalmente por el Pleno de la
Corporacién Local el 10 de abril de 2001.

SEGUNDO.- El Proyecto consta de Memoria —incluyendo las hojas a
sustituir en Memoria y Ordenanzas de la Homologacién del Plan General de
Ordenacién Urbana del municipio.
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TERCERO.- La modificacién incluye los siguientes aspectos:

Redelimitaciéon del sector cuya superficie en el planeamiento vigente
esde 11.771 m2 y pasa a 14.101 m2.

Variacion de la tipologia edificatoria: De vivienda unifamiliar adosada
(zona tipo C) se pasa a plurifamiliar de baja densidad (zona tipo D).
Aumento del Indice de Edificabilidad Bruta (de 0,60 a 0,65).
Consiguientemente el techo edificable aumenta de 7.062 m2 a
9165,40 m2.

Modificacién de un equipamiento deportivo-recreativo perteneciente a
la Red Primaria segun la Homologacién del P.G.O.U que disponia de
una superficie de 3.122 m2 pasando a ser un equipamiento de red
secundaria con 1,879,56 m2.

Las alturas maximas pasan de 3 a 2+aticos, teniendo presente que la
sobrecubierta podra tener accesibilidad, con paso obligatorio desde
el atico y la cubierta sera obligatoriamente inclinada con un angulo de
entre 30 y 45 grados.

Se varia la ordenacion pormenorizada, desplazéandose el vial
intermedio de las dos manzanas toda vez que se plantean bloques
de 145 m de anchura y 62,46 m de longitud —dos bloques por
manzana quedando entre ellos un vial peatonal privado de 4 m de
anchura, quedando retiradas las fachadas de las vias publicas un
minimo de 2,75 m mediante espacios libres privados.

En el siguiente cuadro se resumen los datos numericos mas relevantes que
implica la modificacion:
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Clasificacion Urb. Pormenorizado Urb. Pormenorizado

Uso global Resid.Unif. Adosada| Resid.Plurif.Baja Densidad

Superficie total -m2- 11.771,00 14.101,00 2.330,00
Edificabilidad Bruta -m2/m2 0,60 0,65 0,05
Techo edificable total -m2t- 7.062,60 9.165,40 2.102,80
Edificabilidad Residencial - 0,60 0,65 0,05
m2/m2-

:;t"f SIS, rentiumnsial 7.062,60 9.165,40 2.102,80
Aprov. Tipo del Area de

Reparto -m2/m2- 0,60 0,65 0,05
N© viviendas 40 92 52
Densidad viviendas/Ha 34,98 65,25 30,27
Sistemas generales /Red

Primaria adscritos -m2- 3.122,00 0.0 3:122,00

CUARTO.- No se han solicitado informes sectoriales durante l|a
tramitacion del expediente.

QUINTO.- En fecha 27 de junio de 2001 se recibe la siguiente
documentacion:

- Justificaciéon de la delimitacion propuesta en el sector: En el sentido
de que se ha buscado redelimitar incluyendo aquellas superficies que
estan por urbanizar para completar correctamente la urbanizacion de
la zona.

- Justificacion de las plazas de aparcamiento en vial publico: Se
establece la necesidad de incluir reserva para 53 plazas, al incluirse
en el sector un maximo de 105 viviendas (50% de las plazas en
parcela privada —1plaza/1viv.-). Se justifica la existencia de 288,66 m|
de aparcamiento en vial publico, lo que colocando las plazas en
cordon suponen un total de 64 plazas con lo que queda justificado el
cumplimiento de este estandar.

- Justificacion de la innecesariedad de la ubicacidon de una dotacion
deportiva de Red Primaria en el sector: Se justifica por el hecho de |la
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